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Pravodni zprava | architektonicka studie (STS)
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Stupen PD: STS
C. zak.: 24/61
Datum: 03/2025

2. Zamér investora

Zamérem investora je vybudovani auly s odpovidajicim provoznim a technickym zdzemim pro provoz
zakladni a zakladni umélecké skoly formou pristavby nového objektu ke stavajicim budovam v aredlu
ZS a jeji Fedeni po strance provozni, technické i estetické.

Ve var. A je Ustfednim prostorem feSeného objektu viceucelovy sal s jevistém a variabilnim hledistém
se stupnovitou zadni ¢asti a mobilnim nabytkem.

Soucasti reSeni je spolecny bezbariérovy vstup pro pfistavbu i pro vstupni objekt zakladni skoly s
moznosti vyuZiti stavajiciho umisténi pristavby vytahu.

Soucdsti navrhu bude i Uprava bezprostiedniho okoli budovy, zejména fFeSeni navazujicich
zpevnénych manipulacnich a parkovacich ploch a zelené.

Stavba se nachazi v zastavéném uUzemi, je napojena na stavajici sité dopravni a technické
infrastruktury.

3. Urbanistické feSeni

Lokalita

stavajici budova 3. ZS Rakovnik ¢.p. 2331,
pozemek p.¢. st. 4031, p.¢. 551/7

k.u. Rakovnik; 739081
mésto Rakovnik, okres Rakovnik, kraj Stfredocesky
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adresa: Okruzni 2331, 269 01 Rakovnik

Charakteristika Uzemi a stavebniho pozemku

Uzemi je situovano p¥i Nadrazni tfidé v severovychodni ¢asti mésta Lomnice nad LuZnici, v mistni
vilové Ctvrti, v navaznosti na sportovné rekreacni aredl v blizkosti rybnika Pefinka.

Stavajici budova kina ¢.p. 443 (na pozemku p.¢. st. 343/2, k.4. Lomnice nad Luznici) je soucasti uli¢ni
zastavby Nadrazni tf., z vychodni strany bezprostfedné sousedi s navazujicim bytovym domem. Jedna
se o nepodsklepeny prevazné prizemni objekt, s vyraznou hmotou haly plvodniho kinosalu.

Pozemek se mirné svazuje smérem k jihu. Je napojeny na sité dopravni a technické infrastruktury.

Soulad stavby s Uzemné planovaci dokumentaci

Stavba se nachazi intravilanu obce, je soucasti Uzemi stabilizované zastavby. Pro dané uzemi byla
vydana platnd tzemné planovaci dokumentace — Uzemni pldn Rakovnik (doc. Ing. arch. Veronika
Sindlerovd, PhD. | HaskoningDHV Czech Republic, spol. s r.0., 06/2024, G¢innost 08/2024).

Zatazeni stavebniho pozemku v ramci Gzemi dle UP:
Lokalita: Rakovnik
Vyuziti: plochy stabilizované zastavby, zastavéné tuzemi
OV - plochy obc¢anského vybaveni, ob¢anské vybaveni verejné
Prostorové usporadani: S90 — a
AD — aredlova drobna (pavilonovd) zastavba
maximalni vyska zdstavby 15 m

Hlavni vyuziti:
e obcanské vybaveni verejné

Pripustné vyuziti:

e parkovisté na terénu, samostatné, skupinové, hromadné c¢i podzemni gardze slouzici
uzivatelm dané plochy a ploch navazujicich

e vefejna prostranstvi a verejna zelen

e ochrann3, izolacni a okrasna zelen

e vodni plochy a toky

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Redend stavba svou funkci a charakterem spadéd do staveb obvyklych v tomto Uzemi — jedna se o
budovu obcanské vybavenosti, doplnéni a rozsiteni provozu stavajiciho arealu zakladni a zakladni
umélecké skoly. Prostorové feseni vychazi ze stavajiciho stavu a vhodné doplnuje stavajici areal.

Ochrana Uzemi

Stavba nevyvola poZadavky na zabor zemédélského pldniho fondu (ZPF).

Stavba nevyvola poZzadavky na zabory pozemki urcenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
Stavba se nachazi mimo aktivni zaplavové zény Q100.

Stavba se nachazi mimo poddolovana Gzemi.
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Stavba se nachazi v oblasti chranénych loziskovych tzemi.
Stavba neni chranéna podle jinych predpisl (napf. pamatkova ochrana, apod.)

Majetkopravni vztahy

Stavba (€.p. 2331) a stavebni pozemek (p.¢. st. 4031, p.¢. 551/7; k.u. Rakovnik) se nachazi v majetku
investora.

Cislo Plocha Vlastnik pozemku Druh Zplsob BPEJ (m?)
parcely KN (m?) pozemku / Vyuziti
zplsob

ochrany

st. 4031 | 6239 Mésto Rakovnik, Zastavéna - -
Husovo nam. 27, 269 01 Rakovnik plochaa

nadvofi /
chranéna
loZiskova
uzemi

551/7 10001 Mésto Rakovnik, Ostatnf lindplocha | -
Husovo nam. 27, 269 01 Rakovnik plocha /
chranéna
krajinna
oblast

4. Architektonické reSeni

Architektonické feSeni objektu vychazi zejména z charakteru stavajici budovy, stavebniho pozemku,
jeho vazby na okoli, konfigurace terénu a pozadavkl investora.

Stavajici budova zdakladni a zakladni umélecké skoly je charakterizovana drobnou pavilénovou
zastavbou, kde jsou jednotlivé provozni budovy propojeny prizemnimi komunikaénimi kréky. Hlavni
vstupni budova je orientovana podél Okruzni ul.

Umisténi pristavby auly do volného prostoru v uli¢ni ¢are mezi hlavni vstupni budovou a budovami
télocvicen bylo zvoleno kvili moZnosti pristupu verejnosti z vnéjsi strany, napojeni na vnitfni provoz
Skoly (navaznost na hlavni vstup, Satny) a v neposledni fadé kvlili moZnosti bezbariérového propojeni
stavaijici i nové navrhové C¢asti.

Pfristavba ma obdélny pldorys o vnéjSich rozmérech 20,50 x 15,50 m, zvySené prizemi, kde je
umistény viceucelovy sal, s atikou v Urovni +6,05 m nad urovni Cisté podlahy a ustoupené patro s
horni hranou atiky stfechy +7,90 m.

Cista podlaha pfizemi je navriena v jedné Urovni se stdvajici budovou, upraveny terén chodniku
podél severni fasady vurovni cca -1,00 m.

Hmota zvySeného prizemi se salem je navrZena jako kompaktni svétle omitany hranol, z pohledové
severni strany zd(raznény svislym clenénim pilastry s fasadnim obkladem ze sklenénych desek v
ustoupenych plochach.

Hmota ustoupeného patra bude provedena s fasadou z falcovaného plechu, v odstinu zinkové Sedé.
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Plocha stfecha nad pfizemim bude zCasti feSena jako pobytova terasa s pasem vegetacni zelené
stfechy pfi obvodu stavby.

Vytvarné a materidlové fesSeni vnitfnich prostor bude bude vychazet z kombinace keramickych
podlah imitujicich kdmen ve vstupnich a pomocnych prostorech a dfevéné podlahy salu a bilych stén,
doplnéné detaily provedenymi v odstinu cerné, kovu a skla. Barevné bude prostor ozZiven syté
barevnymi prvky mobiliafe a vytvarnych dél zaka skoly.

V prabéhu zpracovani navazujicich fazi PD a pfi realizaci stavby bude kladen diraz na Cistotu detailu a
kvalitni femeslné zpracovani.

Podrobnosti architektonického reseni viz. vykresova cast a vizualizace navrhu.
5. Provozné dispozicni feSeni

Usttedni prostor piizemi (1.NP, v jedné vyskové trovni s provozem $koly) nové navrhované pfistavby
tvori viceucelovy sél, clenény na zvySené jevisté a hledisté s tfremi vyvySenymi stupni v zadni c¢asti,
jejichz hrany predstavuji lavice pro sezeni divak(. Sal neni pevné osazen mobiliafem, variabilni
usporadani nabytku umoznuje jeho vyuZiti pro Sirokou skalu vzdélavacich, kulturnich a spolecenskych
akci. Zadni strana hledisté salu je orientovana severné, s vyhledem na historické centrum mésta.
Hlavni vstup do sdlu z vnéjsi strany budovy je z jeho vychodni strany, z nové upravené plochy
verejného prostranstvi doplnéni parkovacimi misty, zejména s moznosti parkovani osob se snizenou
schopnosti pohybu a orientace a vozidel zasobovani (napf. pro ucinkujici hosty). Zadveti hlavniho
vstupu je doplnéno Satnou.

Ze své zapadni stany navazuje pristavba na hlavni vstupni budovu Skoly. Je na ni napojena
spojovacim krékem s vytahem propojujicim jednotlivd podlazi obou budov; v pfizemi je zde umistén
bezbariérovy vstup, doplnény pohotovostnim wc dimenzovanym i pro uzivani osobami se snizenou
schopnosti pohybu a orientace. Zadvefi salu ze strany skoly je doplnéno ¢ajovou kuchyrikou.

Jevisté ma po stranach mistnosti provozniho zazemi, z nichZz vychodni z nich ma sv(ij samostatny
vstup.

Ustoupené 2.NP je pristupné dvojici schodist vystupujicich po obou strandch zadni ¢asti hledisté salu
a zaroven spojovacim krckem s vytahem a spojovaci chodbou ze stavajici budovy Skoly. Jednostranné
prosvétlena chodba zpfistupriuje doplrikové sanitarni (wc Zeny, muzi), skladové a technické provozy a
také stresni pobytovou terasu.

Podrobnosti provozné dispozi¢niho feseni viz. vykresova cast.
6. Konstrukcni a materidlové reseni

Konstrukéni a materialové feSeni je ve fazi architektonické studie navrZeno jako predbéiné. Bude
pribézné upresnéno v navazujicich stupnich projektové dokumentace.

Zakladové konstrukce

Zakladové pasy z prostého betonu zaloZzenymi do Unosného podloZi v nezamrzné hloubce, podkladni
beton tl. 150 mm s vloZenou ztuZujici siti. Pod podkladni beton bude proveden stérkopiskovy zasyp
po obvodu odvétrany, hutnény po vrstvach tl. cca 150 mm na poZadovanou unosnost, na dno
stavebni jamy bude v celé plose poloZena geotextilie.
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Izolace proti zemni vlihkosti

V rdmci podlahovych souvrstvi bude provedena nova hydroizolacni vrstva.

Svislé nosné konstrukce

Nosné stény z cihelného zdiva, popf. monolitické betonové.
Obvodové konstrukce budou feseny jako sendvi¢ové, dodatecné zateplené kontaktnim zateplovacim
systémem.

Vodorovné nosné konstrukce

Stropni konstrukce monolitické Zelezobetonové, v prostoru salu s pohledovymi lepenymi drevénymi
pravlaky.

Strecha

Plocha stfecha s krytinou z foliové hydroizolace, zatizené stérkovym nasypen, vegetacnim souvrstvim
nebo souvrstvim pobytové terasy.

Pricky
Délici pricky zdéné z keramickych prickovek.
Podlahy

Podlahy na terénu s hydroizolaci z modifikovanych asfaltovych past a tepelnou izolaci z EPS.
Podlahova krytina ve vstupnich, komunikacnich a technickych prostorech keramicka dlazba, v
prostoru salu z dievénych lamel (parkety).

Podhledy

Podhledy SDK s vloZzenou mineralni akustickou izolaci. V prostorach umyvaren a wc SDK desky uréené
do vlhkych prostor.

Specidlni akustické podhledy v prostoru vicelucelového sdalu, budou upfesnény v samostatném
podrobném navrhu se zohlednénim akustickych parametra.

Upravy povrchd

Zakladni hmota budovy venkovni omitka hrubd, odstin lomena bila, kontaktni zateplovaci systém,
neprahledny deskovy sklenény obklad v polich severni fasady mezi omitanymi pilastry.
Ustoupené patro bude opatfeno obkladem z falcovaného plechu, odstin zinkové Seda.

Omitky vnitfni, vnitini vdpenna stukova omitka, malba otéruvzdorna.

Keramicky obklad vnitfni v technickych prostorach, umyvarnach a wc.

Specidlni akustické obklady v prostoru viceucelového salu, budou upresnény v samostatném
podrobném navrhu se zohlednénim akustickych parametra.
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Klempitské vyrobky

Ocelovy plech zarové zinkovany, lakovany. Odstin dle ¢asti budovy zinkové Seda.

Truhlarské vyrobky

Truhlarské vyrobky z masivniho lepeného dreva (napf. lavice ve stupnich stupnovitého hledisté salu),
dyhované (napft. drevéné deskové obklady), popt. s CPL povrchovou Upravou (napf. vnitini dvere
plné).

Zamecnické vyrobky

Nové prvky ocel Zarové zinkovana, lakovana. Odstin zinkové Seda.
Vyplné otvorll (vstupni dvere prosklené stény, okna) s hlinikovymi ramy.

Venkovni zpevnéné plochy

Chodniky a pojizdéné manipulacni plochy ze skladebné betonové dlazby, parkovaci stani ze vegetacni
betonové zadlazby (umoznujici plosny vsak srazkovych vod).
Zpevnéné plochy budou doplnény nezpevnénymi navazujicimi plochami zelené.

Napojeni na sité technické infrastruktury

Stavajici objekt je napojen na sité technické infrastruktury.

Pristavba bude napojena na arealové rozvody kanalizace, vody, topné vody a elektfiny. Kapacity a
mista napojeni budou upfesnéna v navazujici projektové dokumentaci.

V rdmci pristavby bude instalovana nova jednotka VZT s rekuperaci pro vétrani zejména prostoru salu
a navazujicich provozU.

V prostoru pristavby se nachdzeji stavajici trasy inzenyrskych siti. V navazujich fazich zpracovani
projektové dokumentace bude feseno jejich preloZeni.

Srazkové vody ze stfech objektu a souvisejicich zpevnénych ploch budou zadrZovany a jimany do
nové podzemni retencni jimky s bezpecnostnim prepadem do zemniho vsaku.

7. Orientacni udaje a ukazatele

Funkéni jednotky

Viceucelovy sal

maximalni kapacita salu (hledisté 153,10 m?) 158 mist
popf. 131 mist + 5 inv.
popf. 125 mist + 8 inv.

alternativni vyuziti salu napt. pro poslucharenské nebo konferencni sezeni u stol
ma kapacitu nizsi (podrobné viz. samostatny vykres variantniho usporadani salu)

Aula 3. ZS Rakovnik — var. A, pfistavba ¢.p. 2331, na p.¢. st. 4031, p.¢. 551/7, k.u. Rakovnik. Privodni zprdva (STS) [8]



BIC — Q Q Projektova ¢innost ve vystavbé 1C: 050 60 931
m— = Novohradskd 1452/1, 370 01 €. Budéjovice, tel.: 606 437 131, e-mail: bicera@atlas.cz

Provozni a technické zazemi

zazemi jevisté (pro ucinkujici, technické vybaveni reZie salu), Satna, ¢ajova kuchyrka, sklad
nabytku, strojovna VZT, komunikacni prostory

Sanitarni zafizeni dimenzovano pro 200 osob, v poméru muzid a Zen v poméru 50:50
WC mufzi 2 umyvadla, 2 pisoary, 1 misa (max. 100 muz()
wc Zeny 2 umyvadla, 2 misy (max. 100 Zen)

uklidova komora

navic 1 pohotovostni wc dimenzované pro vyuZivani osobami se snizenou schopnosti pohybu
a orientace, v blizkosti bezbariérového vstupu do pristavby i stavajici budovy skoly

Zastavéné plochy

celkova zastavéna plocha navrhované pfistavby 330m?
reSené zpevnéné a ¢astecné zpevnéné plochy 480 m’

UzZitné plochy
celkova uzitna plocha 390 m?

Obestavény prostor

e celkovy obestavény prostor objektu 2.350 m?
8. Pfedbéziny propocet nakladi stavby

Odborny odhad néakladl na provedeni stavebnich Uprav vychazi z objemovych ukazatel(, navrhované
technologie vystavby a stanovené ceny rekonstrukci budov obcanské vystavby, na mérnou jednotku a
dle aktudlné realizovanych staveb obdobného charakteru na cca 12.500,- K&/m?>.

Tato Castka se muze lisit dle specifikace standardd jednotlivych konstrukci, technického a vnitfniho
vybaveni salu v navazujicich fazich projektové dokumentace.

Podrobnéjsi polozkovy kontrolni propocet je nutné provést béhem vypracovani navazujicich fazi
projektové dokumentace, zejména projektové dokumentace pro provedeni stavby.

Celkovy obestavény prostor feseného objektu 2.350 m?

Pfistavba auly 2.350 m® x 12.500,- K¢ 29.375.000,- K¢&

Verejné prostranstvi 480 m? x 3.000,- K¢ 1.440.000,- K¢

Vytah 1.500.000,- K&

Vnitini vybaveni salu 4.000.000,- K¢

Celkem bez DPH 36.315.000,- K¢ bez DPH
DPH 21%

Celkem s DPH 43.941.150,- K¢ s DPH
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